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VERORDNUNG

(Entwurf)

gemal §§ 40 und 41 der Stmk. Gemeindeordnung 1967 i.d.g.F in Verbindung mit § 40 Abs. 6
Z 2 und § 41 des Stmk. Raumordnungsgesetzes 2010 i.d.g.F sowie § 4.und § 11 des Stmk.
Baugesetzes 1995 i. d. g. F., vom Gemeinderat der Marktgemeinde Liebach beschlossen am

Il RECHTSGRUNDLAGEN, FESTLEGUNGEN, EINSCHRANKUNGEN

§ 1 Rechtsgrundlage
Die Festlegungen des Bebauungsplanes erfolgen nach den Bestimmungen des Stmk.
Raumordnungsgesetzes 2010 (StROG 2010)i. d. g. F., LGBI. LGBI. 6/2020.
Sie umfassen die ersichtlich zu machenden und festzulegenden Mindestinhaite nach § 41
Abs. 1 des StROG 2010 sowie zusatzliche Inhalte nach § 41 Abs. 2. Diese dienen dem
siedlungspolitischen Interesse an einer stadtebaulichen Ordnung, die eine gebietsweise
bauliche Charakteristik und eine bauliche Akzentsetzung sichert.

Fir die in dieser Verordnung enthaltenen baurechtlichen Begriffe gelten die Begriffs-
bestimmungen des Stmk. Baugesetzes,

§ 2 Planungsgebiet
Das Planungsgebiet umfasst die Grundstiicke oder Teite der Grundsticke (T) 1711/1 T,
1708, 1883 T, 1716, 957 T, 954/2 T, 953/2 T, 1881/1 T, 952/2, 955, 956, 1881/2 T, 987,
981, 978, 967, 1691 T, 1686 Katastralgemeinde Lieboch mit einem Gesamtausmafd von
rund 22,1 ha.

§ 3 Zeichnerische Darstellung
Die zeichnerische Darstellung vom 21.10.2020, GZ. 606-29/819.02 (Rechtsplan), im
MaRstab 1:2.000, verfasst von Franz Radaschitz, Ingenieurbiiro fir Raumplanung und
Raumordnung, ist Teil dieser Verordnung.

§ 4 Festlegungen des Flachenwidmungsplanes
Das Planungsgebiet ist im Flachenwidmungsplan 5.00 der Marktgemeinde Lieboch als
AufschlieBungsgebiet fir Industriegebiet 1 mit einer Bebauungsdichte von 0,2 - 1,5
festgelegt.

AufschlieRungserfordernisse sind:

« die innere Erschlielung,

» die Sicherstellung von Straenverbindungen von der B76 durch das Industriegebiet
zum geplanten Sportzentrum westlich des Gebietes sowie zum Gehéft siidwestlich des
Gebietes (Hofstelle Scherling) und

» die Ersteliung eines Bebauungsplanes.



Dem AufschlieRungserfordernis Bebauungsplan liegen folgende 6ffentliche interessen

zugrunde:

....... + stadtebauliche Grundkonzeption unter Einbeziehung des flr das bisherige Bauland
bestehenden Bebauungsplanes Nr. 19,

¢ Umsetzung der AufschlieRungserfordernisse,

» Beriicksichtigung der Vorgaben des drtlichen Entwicklungskonzeptes:

= Hofstellen fandwirtschaftlicher Betriebe und bestehende Wohnhéuser, deren Funk-
tion aufrechterhalten wird, missen mit Bedachtnahme auf | armimmissionen u. die
bauliche Struktur in der Planung zB durch Abstandszonen beriicksichtigt werden.

* Fur die landschaftliche Integration und zur Verbesserung des Kleinklimas sind
Bepflanzungsmalnahmen (zB entlang der ErschiieBungsstraien oder an
Trennlinien einzelner Bauplatze) vorzusehen.

* Die kleinklimatischen Verhaltnisse sind durch Regelungen der Nutzung und der
Bebauung zu beriicksichtigen.

] * Sicherstellung einer schadlosen Oberflachenentwéasserung und Begrenzung des

maximalen Versiegelungsgrades.

§ 5 Nutzungseinschrankungen
Nachfolgende Einschrankungen sind zu beriicksichtigen:

* Das Planungsgebiet grenzt an die Siidautobahn A2. Die daraus entstehenden
Verpflichtungen sind im BundesstralRengesetz geregelt.

» Uber das Gebiet bzw. an dessen Rand verlaufen Erdgas-Leitungen der Energienetze
Steiermark GmbH. Bei allen baulichen Mallnahmen im Nahbereich der Leitungen muss
das Einvernehmen mit dem Leitungsbetreiber hergestellt werden.

» Das Gebiet wird von Hochspannungsleitungen 110kV und 20kV gequert. Mit den
Leitungen sind Nutzungseinschréankungen — wie die Einhaltung von Mindestabstanden
— und Rechte des Leitungsbetreibers — wie das Recht auf Zugang zur Wartung der
] Antagen — verbunden. Bei baulichen Ma3nahmen ist das Einvernehmen mit dem
Leitungsbetreiber herzustelien.

il. BEBAUUNG

§ 6 Bebauungsweise

Das Planungsgebiet ist innerhalb des Gebietes in offener oder gekuppelter Weise, zu den
Nachbargrundstiicken hin in offener Weise zu bebauen.

§ 7 Bebauungsdichte

Die Bebauung darf eine Dichte von 0,2 nicht unter- und eine Dichte von 1,5 nicht tiber-
schreiten.

§8 Bebauungsgrad
Der Bebauungsgrad darf 0,75 nicht (iberschreiten.




§9 Abstinde

§10

§ 11

§ 12

§13

tnnerhalb eines Bauplatzes kénnen die Mindestabstinde von Gebauden nach dem Stmk.
Baugesetz unterschritten werden.

Lage und Stellung der Gebdude

Die bebaubaren Flachen sind durch in der zeichnerischen Darstellung festgelegte
Baugrenzlinien definiert.

Die Abstandsbestimmungen des Stmk. Baugesetzes sind unabhangig von den
Baugrenziinien einzuhalten.

Innerhalb der Baubeschrankungszonen an der A2 gilt die Festlegung von bebaubaren
Flachen nur insoweit als die Bundesstrallenverwaltung der Bebauung zustimmit.

Gebaudehdhen

Die Gesamthéhe der Geb&ude darf 20m nicht Uberschreiten.
Diese Hohenbeschrankung gilt nicht fur einzelne, betriebsspezifisch erforderliche
turmartige Bauwerke / Bauteile.

Im Bereich zwischen der 110kV-Hochspannungsleitung und der A2 diirfen je Bauplatz
maximal 20% der Flache mit Gebduden bis zu 30 m Héhe bebaut werden.

Photovoltaikanlagen

(1} Photovoltaikanlagen diirfen nur in Form von geb&udeintegrierten Anlagen errichtet
werden. Freiflachenanlagen dirfen nicht errichtet werden.

(2) Auf geneigten D&chern miissen Photovoltaikanlagen in das Dach integriert oder als
Aufdachsystem parallel zur Dachhaut ausgerichtet werden.
Auf Flachdachern muss ein Mindestabstand von 1,5 m vom Dachrand eingehaiten
werden.

VERKEHRSANLAGEN, VER- UND ENTSORGUNG

VerkehrserschlieBung

(1) Die HaupterschlieRung ist in der im Plan dargestellten Form anzulegen.
Bei der Teilung von Grundstiicken ist dafir zu sorgen, dass nicht an die Haupt-
erschlieungsstraen grenzende Bauplatze Uber eine rechtlich gesicherte Zufahrt
erreichbar sind. Diese Zufahrten miissen mindestens 6 m breit sein.

(2) In Kreuzungs- und Einbindungsbereichen sind zur Erhéhung der Verkehrssicherheit
fur Fultgénger und Radfahrer entsprechende verkehrsberuhigende Mafinahmen zu
setzen (Wechsel des Fahrbahnbelages, Verschwenkungen etc.).

(3) Die erforderlichen PKW-Abstellflachen sind auf den jeweiligen Bauplatzen herzu-
stellen.




§ 14 Oberflichenentwisserung

Fir die Oberflichenentwésserung ist ein Gesamtkonzept fir das Planungsgebiet
auszuarbeiten. Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Bauplatz zu versickern. Sollte
aufgrund der geologischen oder der vorhandenen Grundwassersituation dies in vollem
Umfang nicht méglich sein, sind entsprechende technische Maknahmen zur Ober-
flachenentwéasserung fachkundig darzustellen und im Rahmen des Bauverfahrens zu
beantragen. Erforderlichenfalls sind zusatzlich Genehmigungen einzuholen (Zustimmung
des offentlichen Wassergutes bei Einleitung in ein 6ffentliches Gewésser bzw. ein
separates wasserrechiliches Bewilligungsverfahren).

IV. FREIFLACHEN UND SONSTIGE ANLAGEN

§ 15 Griingestaltung / Freifldchen, Einfriedungen, lebende Ziune

(1) Die Integration der Betriebsanlagen in den umgebenden Landschaftsraum und die
raumiiche Gliederung des Planungsgebietes (Akzentuierung der Trennung einzelner
Bauplétze) sind mit Bepflanzungen zu unterstitzen. Zumindest sind folgende
Begriinungsmalinahmen zu treffen:

e Entlang der Erschlieffungsstrallen und am Rand des Gebietes sind Baumreihen —
in regelmaRiger Anordnung oder gruppiert — zu pflanzen, wobei mindestens 1
Baum pro 15 m StraRenlange oder Grenzldnge gepflanzt werden muss.

Solange Teile von Bauplatzen unbebaut bleiben und fiir den Ackerbau genutzt
werden, ist die Bepflanzung an den angrenzenden Gebietsrandern nicht
erforderlich. Das gilt fir Acker mit einer Tiefe von mindestens 50 m ab dem
jeweiligen Gebietsrand.

Bebaute Zonen sind von solchen Bereichen mit Strauchreihen abzutrennen, die
Uber mindestens 75% der Bereichsgrenzen als durchgehende Gehdlzstreifen
ausgebildet werden.

» Bei einer Unterteilung in einzelne Bauplatze sind zwischen den Bauplatzen Baum-
und Strauchreihen vorzusehen, wobei im Durchschnitt mindestens 1 Baum pro
20 m Grenzldnge gepflanzt werden muss.

+ Sickermulden sind zu begriinen, ihre Rander mit Strauchern und / oder B&umen zu
gestalten.

e Abstellflachen (Mitarbeiter- und Kundenparkplatze im Freien) sind mit mindestens
einem Baum pro 8 Abstellplatze zu begriinen.

» Restfldchen innerhalb der Bauplatze sind als Grunflachen auszubilden.

Fur die Bepflanzung sind standortgerechte Laubgehélze, die der potenziellen natiir-
lichen Vegetation entsprechen, zu verwenden. Baumpflanzungen sind in Baumschul-
qualitat, mit einem Stammumfang von mindestens 14/16 cm in einer Mindesthohe
von einem Meter gemessen, fachgerecht durchzufilhren und dauerhaft zu erhaiten.
Ausfalle sind durch Nachpflanzungen entsprechender Qualitét zu ersetzen.

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist ein Bepflanzungskonzept vorzulegen,
das den genannten Bestimmungen entspricht.




§16

§17

§18

(2) Der Versiegelungsgrad der Flachen ist méglichst niedrig zu halten, jedenfalls muss
der Anteii der nicht versiegelten Flache je Bauplatz zumindest 25% betragen.
Bei Rasengittersteinen zahlt die tatsachlich offene Flache als unversiegelt. Begriinte
Flachdacher mit einer Dachaufbauhéhe fir die Vegetation bis 30cm zahlen zu 50%,
tiber 30cm zu 20% als versiegelt.

Larmschutzwall

An den Randzonen zu den benachbarten Wohnhadusern miissen, wenn fir diese ein
Schutz vor Betriebslarm erforderlich ist, begriinte Erdwaélle angelegt werden. Die Wiille
missen mit Strauchern bepflanzt werden. An der Stelle des Walles kann die
Baumpflanzung laut § 14 entfallen.

Abfallbeseitigung, Altstoffsammelstellen
Fur eine ordnungsgemaRe Muillentsorgung sind ausreichende Flachen fiir die Sammiung
von Abfall und Altstoffen zu schaffen. Deren Lage wird im Bauverfahren festgelegt.

UMSETZUNG UND RECHTSKRAFT

Inkrafttreten, AuBerkrafttreten

Der Bebauungspilan tritt mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in
Kraft. Zugleich tritt der fiir einen Teil des Planungsgebietes erlassene bisherige
Bebauungsplan 19 aufer Kraft.




ERLAUTERUNGEN




ERLAUTERUNGEN

Planungsgrundiagen

Planverfasser: Franz Radaschitz, Ingenieurbiiro fir Raumplanung & Raumordnung,

Planungsunteriagen:

Franziskanerpiatz 10/ll, 8010 Graz,
Tel. 0316 827177, Fax 0316 827177-13, Mobiltel. 0676 5600138,
E-Mail ro.radaschitz@aon.at

Bearbeitung: Franz Radaschitz

Stmk. Raumordnungsgesetz (StROG) 2010 i. d. g. F, LGBL. 6/2020
- Flachenwidmungsplan 5.00 der Marktgemeinde Lieboch

- Stmk. Baugesetz
- Bebauungsplan Nr. 19, verfasst von Architekt DI Werner Nussmiilier
- Bebauungsplan Nr. 19, Teilgebiet |

- Grundlage der zeichnerischen Darstellung: digitale Katastralmappe,
Stand 1.4.2018, manuell ergéanzt auf aktuellen Stand

Der Bebauungsplan ersetzt im nordéstlichen Teil den bisherigen Bebauungsplan 19.
Das Grundkonzept der bisherigen Planung mit einer raumlichen Gliederung durch Grinstreifen
und ansonsten nur grobem stadtebaulichen Rahmen wurde tGbernommen.

Lage und Randbedingungen

zu §1 Rechtsgrundlage

Das Stmk. Raumordnungsgesetz 2010 regelt im §40 das Verfahren zur Bebauungsplanung, im
§41 den Inhalt. Mit der Bebauungsplanung ist eine den Raumordnungsgrundsatzen ent-
sprechende Entwicklung der Struktur und Gestaltung des im Flachenwidmungsplan
ausgewiesenen Baulandes anzustreben.

Mindestinhalte nach §41 (1) sind:

1.

Ersichtlichmachungen:

a) Inhalt des allenfalls erstellten rdumlichen Leitbildes, soweit darstellbar:

b) Inhalt des Flachenwidmungsplanes, soweit relevant;

c) bauliche Ausnutzbarkeit der Grundfidchen: Ubernahme der Bebauungsdichte aus dem
Flachenwidmungsplan;

d) Grundstiicksgrenzen: Bestand nach Katastermappe (mit Erganzungen nach Naturstands-
aufnahme inklusive Héhenschichten);

. Festlegungen:

a) Geltungsbereich: Abgrenzung des Planungsgebietes, Abgrenzung von Teilbereichen mit
unterschiedlichen Festlegungen;

b} Verkehrsflachen der Gemeinde: StraRenfluchtlinien, Abgrenzung der éffentlichen Ver-
kehrsflache;

c) Regelungen fur den ruhenden Verkehr: Grundsatze zur Art und Lage der Abstellflachen:
d) Freifidchen und Griinanlagen: Grundsatze zur Nutzung und Gestaltung;
e) private Verkehrsfiachen: Grundsatze zur inneren Erschlieung;




f} Bebauungsweise: offen, gekuppelt, geschlossen;

g) Hohenentwicklung der Gebaude: Maximalwerte zur Gesamthéhe von Gebauden und /
oder zu Gebaudehdhen;

h) Mindestabstand zu éffentlichen Verkehrsflachen;

i} bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflachen: Erhéhung oder Verringerung der im Fldchen-
widmungsplan angegebenen Grenzwerte der Bebauungsdichte, Festlegung des
Bebauungsgrades.

Dartiber hinaus kénnen detailliertere Inhalte nach §41 (2) festgelegt werden.

Der vorliegende Bebauungsplan enthélt iiber den Mindestinhalt hinausgehende Bestimmungen
zur Héhenentwicklung der Gebaude, zu Freiflachen und Photovoltaikanlagen. Diese
zuséatzlichen Inhalte sind erforderlich, um der Bebauung und Nutzung einen Rahmen zu geben,
der sie in Beziehung zur Umgebung setzt (Betriebsantagen in Lieboch und Lannach, gliedernde
Gehdlzstreifen).

zu §2 Planungsgebhiet

s lage:
Die Planung betrifft den nordwestlich der Radlpassstralle B76 und stidwestlich der Autobahn
A2 liegende Betriebsgebiet an der Autobahnabfahrt Lieboch der A2 im Stden der Gemeinde
("Industriegebiet West"). Das Gebiet ist Teil der sich auf die Gemeinden Dobl, Lannach und
Lieboch aufteilenden Industrie- und Gewerbezone rund um den Autobahnanschiuss. Es
zeichnet sich durch seine gute VerkehrserschlieBung, die ebene Flache und die Lage abseits
von Wohngebieten, aber mit struktureller und funktioneller Nahebeziehung zum gewach-
senen Siedlungsraum aus. Dazu gehdrt auch eine Verbindung Gber das Gemeindestrafien-
netz zum Ortszentrum Lieboch und zum S-Bahnhof Lieboch.

Das friither zu einem grofien Teil hochwassergefahrdete Areal wurde vor kurzem durch eine
rund 100 m breite und rund 500 m lange Aufweitung des Flussraumes der Kainach hoch-
wasserfrei gestellt.

Das Gebiet wird durch die etwas erhéht verlaufende B76, die A2 und durch die Kainach an
drei Seiten von raumbegrenzenden Strukturlinien landschaftsraumlich gefasst, nach
Nordwesten ist der Raum offen.

Das Teilgebiet | umfasst den an die B76 angrenzenden Bereich des Industriegebietes, das
Teilgebiet Il das Qbrige, grokere Areal des Baugebietes.
Fir das Teilgebiet 1l ist die Nutzung durch einen einzelnen Betrieb (Fa. Hofer KG) geplant.

Die B76 ist am Autobahnanschluss sehr stark belastet und an der Grenze ihrer Kapazitat.
Die LandesstralRenplanung hat daher einen Ausbau ab der Kainach Richtung Westen vor,
durch den der Verkehrsfluss verbessert werden soll. Dieser Ausbau soll in den nachsten
Jahren realisiert werden. Die Nutzung durch die Fa. Hofer KG wurde im Vorfeld der
Flachenwidmungsplanung mit der Landesstralienplanung akkordiert. Sie ist schon vor dem
Ausbau der B76 mdglich, da der Betrieb mit Verkehrsaufkommen verbunden ist, das nicht
mit den Verkehrsspitzen auf der B76 zusammenfalit.

Ein Teil des Planungsgebiets {der zwischen A2 und einer Parallelen durch den Kreisverkehr
liegende Raumy) ist im regionalen Entwicklungsprogramm fr den Steirischen Zentralraum als
Vorrangzeone fir industrie und Gewerbe festgelegt.




Luftbild (Quelle GIS Steiermark, Aufnahme August 2018)

Sudliches Planungsgebiet, Foto von Osten
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Planungsgebiet von der B76, Foto Richtung Stidwesten

Planungsgebiet von der B76, Foto Richtung Westen

Planungsgebiet von der B76, Foto Richtung Nordwesten
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Nordwestliches Planungsgebiet, Foto Richtung Stiden

Nérdlliches Planungsgebiet, Foto Richtung Osten

e Bestehende Nutzung und Bebauung im Planungsgebiet:
Das Planungsgebiet ist mit einem leer stehenden ehemaligen Gehéft sowie einem ebenfalls
leer stehenden ehemaligen Wohnhaus bebaut. Dieser Baubestand wird abgebrochen.
Anlagen einer friheren Gartnerei (am Luftbild noch erkennbar) wurden bereits abgetragen.
Ansonsten werden die unbebauten Flachen derzeit fir den Ackerbau genutzt, teilweise
liegen sie brach.

e Gelande am Anderungsgebiet:
Das Gelénde ist weitgehend eben, kleinrdumig sind geringfigig unterschiedliche Niveaus mit
einigen kurzen Gelandestufen vorhanden. Der Unterschied zwischen héchstem und tiefstem
Punkt im Planungsgebiet betragt rund 1,5m.
Gegenwairtig ist durch Aushub der Kainachaufweitung das Gelénde zum Teil aufgeschuittet.
Diese Aufschittungen sind allerdings nur zeitlich begrenzte Zwischenlagerungen.
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¢ Nutzung in der Umgebung des Anderungsgebietes:
Im Sidwesten (Lannach), getrennt durch die Kainach, sowie, getrennt durch die B76 und die
A2, im Nordosten und Osten schlieRen lberwiegend bebaute Betriebsgebiete an. Die
Kainach bildet mit dem vor kurzem fertig gestellten Hochwasserschutzprojekt einen breiten
Korridor, der die weitidufige talquerende Industrie- und Gewerbezone gliedert.

Im Nordwesten grenzt das Planungsgebiet an landwirtschaftlich genutztes Freiland.
Abgesehen von drei Bauernhdfen in Einzellage ist es unbebaut.

Ein Mébelhaus (Fa. XXXLutz) und ein angrenzender Betrieb (Fa. Zeta) nordéstiich der A2
sowie Ollagertanks an der Kainach in Lannach treten in der Umgebung aufgrund ihrer GroRe
markant in Erscheinung.

s Gebietscharakter:
Die umfangreichen StraRenanlagen und die weitlaufige Betriebsbebauung filhren zu einer
baulichen Pragung des Gebietes und dominieren das Erscheinungsbild, auch wenn das
Planungsgebiet selbst noch unbebaut ist und kleinrdaumig noch einen deutlichen Freiland-
charakter vermittelt. Die bestehende Bebauung in der Umgebung zeigt ein heterogenes Bild.

¢ ErschlieRung des Anderungsgebietes:
Das Gebiet ist Gber eine eigene, sehr gut ausgebaute Zufahrt, die aus drei Rampen und zwei
Kreisverkehrsanlagen besteht, an die B76 und die Autobahnanschlussstelle angebunden.
Via Unterfihrung der B76 ist das Betriebsgebiet stiddstlich der B76 ("Industriegebiet Siid")
auf direktem Weg erreichbar.
Das Gebiet liegt auch an einer Hauptachse des 6ffentlichen Personennahverkehrs, eine
Haltestelle der Verbundlinie existiert im Planungsgebiet derzeit aber nicht.
Entlang der A2 hat die Gemeinde eine grof3zligige Strallenverbindung durch das
Industriegebiet West zum gepianten Sport- und Freizeitzentrum am Liebochbach sowie zur
Hans-Thalhammerstrafl’e (Industriegebiet nordéstlich der A2) hergestellt. Die Strale ist
durchgehend mit einer begleitenden Allee bepflanzt und umfasst auch einen getrennten
Radweg, der an den Landesradweg R14 (Kainachtalradweg) anschlie3t und neben einer
direkten Full- und Radwegverbindung ins Ortszentrum auch einen kirzeren Weg vom Bahn-
hof, der mit einer Unterfithrung an die Hans-Thalhammerstrae angebunden ist, erlaubt. Bei
Bedarf sieht die Gemeinde auch eine Bedienung des Industriegebietes West mit dem Mikro-
OV-Systems "GUSTmobil" vor, das derzeit schon das Kino im Industriegebiet Std bedient.

zu §3 Zeichnerische Darstellung

Grundlage fur die zeichnerische Darstellung ist die digitale Katastermappe, Stand 1.4.2018. Der
Kataster wurde anhand von Teilungsplanen manuell auf den letzten Stand ergénzt.
Der dargestellte Baubestand umfasst ebenfalls den derzeit aktuellen Stand.

zu §4 Festlegungen des Flichenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan gibt im Bebauungsplan einzuhaltende Bestimmungen vor.
Der Bebauungsplan dient auch dazu, die AufschlieBungserfordernisse nach dem Flachen-
widmungsplan zu erfillen.

Die im Industriegebiet 1 méglichen Nutzungen sind im §30 Abs. 1 Z. 5 lit. a) des StROG 2010
festgelegt, Bestimmungen zu AufschlieBungsgebieten im §29 Abs. 3.
Bestimmungen zur Bebauungsdichte sind in der Bebauungsdichteverordnung festgelegt.
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KG Lieboch

Auszug aus dem Flachenwidmungsplan 5.00 I:l Planungsgebiet

Das Planungsgebiet ist im Flachenwidmungsplan 5.00 als AufschlieRungsgebiet fur
Industriegebiet 1 festgelegt.

Die AufschlieBungserfordernisse umfassen auch im Bebauungsplan umzusetzende &ffentliche
Interessen:

¢ stadtebauliche Grundkonzeption unter Einbeziehung des fir das bisherige Bauland
bestehenden Bebauungsplanes Nr. 19,

o Umsetzung der AufschlieBungserfordernisse (innere ErschlieBung und Sicherstellung von
Stralenverbindungen von der B76 durch das Industriegebiet zum geplanten Sportzentrum
westlich des Gebietes sowie zum Gehéft siidwestlich des Gebietes)
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Bertcksichtigung der Vorgaben des értlichen Entwicklungskonzeptes:
= Hofstellen landwirtschaftlicher Betriebe und bestehende Wohnhauser, deren Funktion

aufrechterhalten wird, missen mit Bedachtnahme auf Larmimmissionen u. die bauliche
Struktur in der Planung zB durch Abstandszonen berticksichtigt werden.

* Fir die landschaftliche Integration und zur Verbesserung des Kleinklimas sind
Bepflanzungsmafnahmen (zB entlang der ErschlieBungsstrafien oder an Trennlinien
einzelner Bauplatze) vorzusehen.

» Die kleinklimatischen Verhéltnisse sind durch Regelungen der Nutzung und der Bebauung
zy beriicksichtigen.

= Sicherstellung einer schadiosen Oberflachenentwisserung und Begrenzung des
maximalen Versiegelungsgrades.

Diese Vorgaben werden auf folgender Weise beriicksichtigt:

stadtebauliche Grundkonfiguration durch die Fortfihrung des Strukturprinzips des
bestehenden Bebauungsplanes im Teilgebiet | und des auf einem kleinen Teil des
Planungsgebiets bestehenden Bebauungsplanes aus dem Jahr 2001 (Festlegung eines
groben baulichen Rahmens, Gliederung durch Grinstreifen),

die Verbindung zum geplanten Sportzentrum ist durch die mittlerweile gebaute
Verbindungsstralie hergestelit; die Verbindung zum Gehéft um Siidwesten ist planlich fixiert;
diese StralRen sichern zusammen mit textlichen Festlegungen die innere Erschliefung

BepflanzungsmafRnahmen durch Griinstreifen am Teilgebietsrand und in Verbindung mit den
ErschlieBungsstrallen sowie an etwaigen inneren Bauplatzgrenzen,

Oberflichenentwésserung und maximaler Versiegelungsgrad durch textliche Festlegungen.

Auf etwaige Immissionsbelastungen der benachbarten Gehéfte wird ebenfalis mit textlichen
Festiegungen (begriinter Wall) eingegangen.

Die Berlcksichtigung kleinkliimatischer Verhaltnisse resultiert aus der schlechten Durch-
liftung des kainachnahen Bereichs, der deshalb laut Klimakarten des Landes keine Eignung
fur Industrie und Gewerbe aufweist (sh. OEK 4.02, Umweltbericht). Betroffen ist aber nur der
sUdwestliche Randbereich (zwischen Kainach und 110kV-Leitung. FUr diese begrenzte
Flache ergibt sich keine Notwendigkeit fUr die Vorgabe von Nutzungen.

zu §5 Nutzungseinschrinkungen
~ Sidautobahn A2:

Der Nahbereich der Autobahn unterliegt Nutzungseinschrankungen gemafl dem Bundes-
stral3engesetz. Verpflichtungen und Einschrankungen fir Anrainer an Bundesstraen sind im
Abschnitt IV ("Schutz der StraRen”; §21ff) des Bundesstrallengesetzes geregeit.

Far Bauten an Bundesstrallen ist im § 21 festgelegt:

"(1) In einer Entfernung bis 40 m beiderseits der Bundesautobahnen diirfen Neu-, Zu- und Umbauten
nicht vorgenommen sowie Einfriedungen nicht angelegt und iberhaupt Anlagen jeder Art weder
errichtet noch geandert werden. Der Bund (Bundesstralenverwaltung) hat auf Antrag Ausnahmen
zuzustimmen, soweit dadurch Riicksichien auf den Bestand der StraBenaniagen und des
Strallenbildes, Verkehrsriicksichten sowie Riicksichten auf die kiinftige Verkehrsentwickiung oder
erforderliche Malinahmen nach §§ 7 und 7a nicht beeintréchtigt werden. Eine solche Zustimmung
ist auch bef Baufihrungen (iber oder unter Bundesautobahnen erforderlich. Wird die Zustimmung
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nicht binnen sechs Wochen nach Einlangen des Antrages erteilt, so entscheidet auf Antrag die
Behérde iiber die Ausnahmebewilligung. Der Bund (Bundesstraenverwaltung) ist in diesem
Verfahren Partei im Sinne des § 8 des Alfgemeinen Verwaltungsverfahrensgesetzes 1991 - AVG.
Die einschiagigen straBenpolizeilichen Vorschriften bleiben unberithrt.

(2) Auf Bundesschnelistraien, Rampen von Anschiussstellen sowie Zu- und Abfahrtsstrallen der
Bundesautobahnen und BundesschnellstralSen gilt Abs. 1 fiir eine Entfernung von 25m.

(3) Erwéichst einem Grundeigentiimer beziehungsweise Bergbauberechtigten durch die Verweigerung
der Ausnahmebewilligung gemald Abs. 1 oder 2 ein Nachteil, so hat die Behdrde dem
Grundeigentiimer (Berghauberechtigten) auf seinen Antrag in sinngemaler Anwendung der §§ 18
und 20 eine angemessene Entschéadigung zuzuerkennen, soweit es sich nicht um ein Vorhaben
des Grundeigentimers (Bergbauberechtigien) innerhalb einer Zone von 18 m handelf. Der Bund
{Bundesstralenverwaltung) kann in diesem Verfahren die Enteignung des von der Verfligung
betroffenen Grundstiickes oder Grundstiickteiles beantragen.

{(4) Die Breite der in Abs. 1 und 2 genannten Zonen ist vom dueren Rand des StralRengrabens, bei
aufged&mmiten Strafien vom Boschungsfufi, bei im Geldnde eingeschnittenen Straflen von der
oheren Einschnittsbéschungskante, in Ermangelung von Grdaben und Béschungen von der
dufieren Begrenzungslinie der StrafRenbankette zu messen,

(6} Der Bundesminister fiir Verkehr, Innovation und Technologie wird erméchtigt, die in Abs. 1 und 2
genannten Entfernungen bei BundesstraBenabschnitten im dicht besiedelten Gebiet oder im
Gebirge auf ein den ortlichen Verhéltnissen entsprechendes Ausmafll zu verringermn.

{6} Die Behdrde hat auf Antrag des Bundes (Bundesstrallenverwaltung) die Beselffigung eines durch
vorschriftswidriges Verhalten herbeigefiihrien Zustandes auf Kosten des Betroffenen anzuordnen.”

- Erdgas-Leitung:
Die im Verordnungswortlaut festgehaltenen Einschrankungen aufgrund der im Bereich des
Planungsgebietes vorhandenen Leitungen dienen dem Schutz der Leitungen und der durch
sie hergestellten Versorgung. Von den Leitungen missen Schutzabstinde nach den
jeweiligen Richtlinien eingehalten werden. Die Leitungen verlaufen grof3teils innerhalb der
Stralienfldche bzw. am Rand oder aufierhalb des Planungsgebietes.
Im Plan sind die Hauptstréange ohne Abzweigungen nach vorhandenen Planunteriagen
dargestellt. Die genaue Lage in der Natur muss im Anlassfalt in Absprache mit den
Betreibern der Leitungen vor Ori festgestelit werden.

- Hochspannungsleitungen der STEWAEG-STEG:
Erhaltung und Betrieb der Anlagen sind durch ein Servitut abgesichert. Sicherheitsabstinde
fir Gebdude, Fahrbahnen, spezielle Flachennutzungen etc. miissen beachtet werden und
erfordern eine entsprechende Bericksichtigung in der Projektierung.
Fir die 20kV-Leitung ist eine Verkabelung fixiert.

Bebauung
zu §6 Bebauungsweise

Die festgelegte Bebauungsweise (offen oder gekuppelt) entspricht der einem landlichen
Betriebsgebiet angepassten - und auch prinzipiell Giblichen — Bebauung. Dadurch soll eine
Differenzierung der (meist uneinheitlichen) Betriebsgebaude und eine visuelle Durchlassigkeit
auch bei dichter Bebauung erreicht werden. Dies ist mit einer offenen wie auch gekuppelten
Bauweise moglich. Die gekuppelte Bebauung erlaubt durch den Zusammenschluss von
Gebauden an den Grundstlicksgrenzen eine effiziente Flachennutzung und schafft zusatzlichen
Spielraum in der Planung der Betriebsanlagen. Es ist zwar grundsatzlich nur eine einzelne
Betriebsanlage vorgesehen, der Bebauungsplan ist aber darauf gerichtet, dass auch eine
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abweichende Bebauung mdglich ist oder neben dem Hauptbetrieb zusatzliche Betriebe Platz
finden kénnen.

T —.
s

zu §7 Bebauungsdichte

Die Dichte wurde gegenuber der Festlegung im Flachenwidmungsplan nicht eingeschrankt.
Der Dichterahmen ermaglicht Betriebe mit groiem und kleinem Freiflachenbedarf.

zu §8 Bebauungsgrad

Mit der Festlegung eines maximalen Bebauungsgrades soll gesichert werden, dass ein Mindest-
teil der Bauplatzflache im Sinne einer visuellen Offenheit unbebaut bleibt.

Ein Mindestwert wurde mit Bedacht auf betriebliche Anforderungen (Betrieb mit groiem
Freiflaichenbedarf) und da eine offene Struktur hier keinen visuelien oder strukturellen Nachteil
bedeutet, nicht festgelegt.

zu §9 Abstinde

Fur Gebaude innerhalb eines einzelnen Bauplatzes wurde von der im Baugesetz eingerdumten
Méoglichkeit Gebrauch gemacht, geringere als die ansonsten gultigen Mindestabsténde zu-
zulassen. Damit soll von vornherein ein gréRerer Spielraum fiir die Bauplanung geschaffen
werden, der aufgrund der Ubrigen Festlegungen ohne nachteilige Auswirkungen auf die
Gesamtkonzeption bleibt.

zu §10 Lage und Stellung der Gebaude

Die Baugrenzlinien definieren einen Mindestabstand nach aulen und zu den StralRenrdumen.
Diese erfullen eine gliedernde Funktion und sollen daher eine gewisse Groftzlgigkeit erhalten
und nicht durch zu knapp an der StralRe bzw. der Grundgrenze stehende Gebaude
eingeschnirt werden.

Eine dartber hinausgehende Eingrenzung der Bebauung ist nicht notwendig, da sich aus dem
Flachenwidmungsplan (Dichtefestlegung) eine dichte Nutzung als stadtebauliches Ziel ableitet
und mit dem breiten Kainachkorridor eine bebauungsfreie, gliedernde Zone vorhanden ist.

Der Bereich an der A2 unterfiegt allerdings Baubeschrankungen nach dem Bundesstralken-
gesetz bzw. dem Landes-Strallenverwaltungsgesetz (sh. Erlauterungen zu §5). Hier ist die
Ausnutzung der festgelegten bebaubaren Fldche von der auf einen projektbezogen Antrag hin
erteilten Zustimmung der Strallenverwaltung abhéngig.

zu §11 Gebdudehohe

Die Héhe der Gebaude ist durch die Gesamthdhe der Geb&ude bestimmt. Die Festlegung der
Gebiudegesamthdhe von 20 m entspricht der fir den Teilbereich | und flr den nordéstlich an
die A2 angrenzenden Bereich festgelegten Hohe im Bebauungsplan 17. Sie entspricht
ungefahr der Hohe der in Lannach angrenzenden Bebauung. Diese Bauten bilden Ankerpunkte
fur die Hohenentwickliung.

Vereinzelte hohere turmartige Aufbauten oder Elemente andern nichts an der grundsétzlichen
Wirkung. Fir sie gilt die festgelegte Hohenbeschrankung daher nicht. Mit diesen Bauteilen sind
einzelne kieinere Bauwerke im Sinne der Bestimmungen im Stmk. Baugesetz gemeint, wie zB
Rauchfange, kleinvolumige Aufbauten fir Entliiftungs- und Filteranlagen, Entliftungsrohre,
Antennen etc.
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Neben der mit 20 m fixierte Héhe ist, zur Akzentuierung der Bebauung und um Spielraum in der
Silhouette fiir eine héhengestaffelte Struktur zu erhalten, eine flachig begrenzte gréfiere Hohe
offen gelassen. Diese Hohe wurde mit dem 1,5-fachen der Maximalhéhe der Ubrigen Bebauung
begrenzt, damit ein klar héherer Gebaudeteil moglich ist. Zugleich orientiert sie sich an in den
benachbarten Gebieten bestehenden Gebaudehdhen. Sie enispricht etwa der Hbhe eines auf
des anderen Seite der Kainach bestehenden Gebaude der Firma Magna. Auch ein Gebaude im
Gewerbepark Dobl ist 8hnlich hoch. Die gréRere Hohe resultiert auch aus der Planungsabsicht,
die Flache effizient zu nutzen und daher den Bau von Hochregalen nicht auszuschlieen.

zu § 12 Photvoltaikanlagen

Im &kologischen Interesse sind Photovoltaikanlagen zuldssig, miissen jedoch bei Steildachern
an die Neigung angepasst werden, um sie in die Dachlandschaft einzubinden und so zu
unruhige und dadurch das Ortsbild stérende Dacher zu vermeiden.

Mit dem bei Flachdachern festgelegte Rlckversatz soll erreicht werden, dass die Fassaden in
ihrer Wirkung im Straflenbild und im Ortsbild nicht beeintrachtigt werden.

Freistehende Photovoltaikanlagen werden ausgeschlossen, um wertvolle Baufldchen fir eine
betriebsliche Nutzzung zu erhalten. Auf einem Teil des Planungsgebiets ergibt sich ein solcher
Ausschluss auch schon aus der Lage innerhalb der im regionalen Entwicklungsprogramm
festgelegten Vorrangzone fir Industrie und Gewerbe.

Verkehrsanlagen, Ver- und Entsorgung

zu §13 Verkehrserschlielung

Mit den schon vorhandenen Strafden ist die HaupterschlieRung bereits vorhanden.

Die vom Kreisverkehr ausgehende Achse ist grundsétzlich der Ausgangspunkt fiir die weitere
ErschlieBung des Gebietes samt Zufahrt zum geplanten neuen Sport- und Freizeitzentrum und
zur Hans-Thalhammerstralle.

Fur die Erschiiellung des slidwestlichen Teils wurde eine ergénzende Strafle vorgesehen, die
auch das benachbarte Gehéft als Ersatz fir die bestehende, mitten durch das Gebiet

verlaufende und daher ungunstige Zufahrt erschlie3t. Die Strafle schafft auch eine Verbindung
zur sidwestlichen Strafie im Teilgebiet | und erganzt so das Wegenetz zu einem Ringschluss.

Damit bei Teilungen eine ausreichende Erschlielung von Bauplatzen gesichert ist, die nicht an
die bestehenden oder im Bebauungsplan fixierten Wege angrenzen, wurden im Bebauungsplan
entsprechende Festlegungen getroffen. Die Ausbaubreite der Strallen wurde entsprechend den
zu erwarteten Anforderungen gewéhit.

Der neue Radweg durch das Industriegebiet West schiiel}t an den Radweg R14 an. Zugleich
bindet er das Planungsgebiet fir Radfahrer an den Oriskern und an den Bahnhof an. Diese
Verbindungen spiefen nicht nur als Freizeitangebot eine Rolle, sondern auch fur die
Erreichbarkeit der Arbeitsplatze im nicht motorisierten Verkehr. Die Festlegungen zur
Gestaltung von Knotenpunkten knipfen an diese Verkehrsplanungen an.

Die Regelung zu Abstellpldtzen zielt darauf ab, den Straenraum méglichst von abgestellten
Fahrzeugen freizuhalten.
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Zu §14 Oberflichenentwisserung

Die Festlegungen zur Oberfldchenentwasserung folgen wasserwirtschaftlichen Zielen, die Vor-
gaben fir die értliche Raumplanung sind (Vermeidung weiterer Hochwasserbelastung, Riick-
halten des abflieenden Wassers und Bodeninfiltration).

Nach Maglichkeit soilen die (nicht verunreinigten) Wasser auf den jeweiligen Bauplatzen ver-
sickert werden. Wenn das die Verhaltnisse nicht zulassen, missen fachlich fundierte andere
technische MaRnahmen ergriffen werden.

Um angesichts der zunehmend problematischen Thematik (zB bei Starkregen) eine im
offentlichen aber auch im Interesse der Betriebe gelegene Absicherung zu gewahrleisten, muss
ein Nachweis (ber die ausreichende Dimensionierung und Konzipierung von einem
Wasserbau-Fachmann im Bauverfahren vorgelegt werden.

Fir das Gebiet muss ein Gesamtkonzept ausgearbeitet werden. Die Vorarbeiten sind
abgeschlossen. Die Entwésserung erfordert eine Rickhalteanlage, deren Lage noch nicht fixiert
ist und flexibe! ausgelegt werden soll, um sie gut auf die Nutzung abstimmen zu kénnen.

Freiflichen und sonstige Anlagen

zu §15 Griingestaltung, Zdune

Die Festlegung von Bepflanzungsmafinahmen, eines unversiegelt zu belassenden Anteils auf
den Bauplatzen (Betriebsarealen) und der Ausbildung von Restflachen als Griinflichen dienen
der Gestaltung der Gesamtaniage und der Erhaltung eines dkologischen Mindeststandards.

Die unversiegelte Flache muss nicht zwingend nur Grinflachen umfassen. Neben begriinten
Déchern, die eine Retention des Meteorwasserabflusses bewirken, zahlen auch Rasengitter-
flachen und andere offene Befestigungsmalnahmen dazu, da sie die Oberflache nicht
verschlieen, sondern eine Versickerung erlauben.

Die Bepflanzung soll als Bereichstrennung, zur Betonung von Linien und zur Auflockerung von
Flachen eingesetzt werden. Sie ist ein wichtiges Element im Stralen- und Landschaftsbild und
unterstiitzt die Integration der Anlagen in den Landschaftsraum.

Die Griinstreifen am Gebietsrand greifen das Motiv der Landschaftsgliederung durch Fiur-
gehdlzstreifen auf und sollen in ihrer Ausformung an diese ankniipfen.

Aus Okologischen Griinden missen standortgerechte Laubgehélze gepflanzt werden.

Um eine ernsthafte Umsetzung der Bepflanzungsmaflinahmen zu erreichen, wurde ein Mindest-
ma#R fir Bdume bei der Pflanzung, die Verpflichtung zur Pflege der Pflanzen und die
Verpflichtung zur Vorlage eines Bepflanzungskonzeptes im Bauverfahren festgelegt.

Aufgrund der Grole und Art der Anlage (weitlaufige Flachdacher) ist eine Dachbegriinung,
zumindest in Form einer Extensivbegriinung, dringend anzuraten. Sie bringt nicht nur aus
gestalterischer Sicht und im Sinne des Klimaschutzes Vorteile, sondern auch bei der
Oberflachenentwasserung und der Gebaudekiihlung. Eine Kombination mit einer Photovoltaik-
anlage ist ebenfalls méglich. Von einer verpflichtenden Vorgabe im Bebauungsplan wurde mit
Rucksicht auf die von Planern der Grundeigentiimerin befurchteten Problemen im
Zusammenhang mit der Gebaudestatik aber abgesehen.
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zu §16 Larmschutzwall

Die Festlegungen dienen dem Schutz der benachbarten Bauernhdfe vor zu groRen
Larmimmissionen und sollen zugleich auch visuelle flr eine Trennung der unterschiedlichen
Strukturen sorgen. Zu diesem Zweck wurde eine erganzende Begriinung festgelegt.

zu §17 Abfallbeseitigung, Altstoffsammelstellen

Die Abfall— und Altstoffentsorgung ist eng mit der detaillierten Anlagenplanung und den betrieb-
lichen Ablaufen verknipft. Die Lage von Sammelstellen wird daher im Bauverfahren zu
bestimmen sein.

Umsetzung und Rechtskraft des Bebauungsplanes {§16

Nach den Bestimmungen des StROG 2010 (§40) missen beim Verfahren zur Ersteliung des
Bebauungsplanes die grundbicherlichen Eigentimer der im Planungsgebiet liegenden Grund-
stiicke angehért und der Entwurf Ober mindestens acht Wochen im Gemeindeamt wahrend der
Amtsstunden zur Einsicht aufgelegt und &ffentlich kundgemacht werden.

Wenn dies im Sinn der Raschheit, Sparsamkeit und Zweckmafigkeit liegt, kann anstelle eines
Auflage- ein Anhdrungsverfahren durchgefiihrt werden. Anzuhéren sind in diesem Fall die
Eigentimer der im Planungsgebiet liegenden und der daran angrenzenden Grundstiicke.

Fir den vorliegenden Bebauungsplan wurde ein Anhérungsverfahren durchgefilhrt.
Durch die persdnliche Anhdrung der Eigentimer der angrenzenden Grundstlicke ist auch eine
blrgernahe Beteiligung im Verfahren gesichert.

Wahrend der Anhorungsfrist kénnen Einwendungen schriftlich und begrundet bekannt gegeben
werden. Nach der Anhdrung werden der Bebauungsplan und die Einwendungen dem
Gemeinderat zum Beschluss vorgelegt. Die Beschlisse erfordern eine einfache Mehrheit.

Der beschlossene Bebauungsplan ist nach der Gemeindeordnung 2 Wochen kundzumachen.
Er tritt mit dem darauf folgenden Tag in Kraft.

Spatestens einen Monat nach der Kundmachung muss er der Landesregierung zur Verord-
nungsprifung vorgelegt werden.

¢ Verfahrensablauf
= Anhérung von ............ bis ............ X

» Anhérungsergebnis: ............
= Anderungen gegeniiber dem Anhérungsentwurf: ............

= Beschiuss durch den Gemeinderatam ............

s Rechtskraftam ............
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Gegeniiberstellung der Festlungen im bisherigen Bebauungsplan 19 und der neuen

Festlegungen

Die Erstfassuung des Bebauungsplanes 19 stammt aus dem Jahr 2001. Sie gilt derzeit nach
wie vor auf einem Teil des Planungsgebietes. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfasste neben Industriegebietsflachen auch ein Einkaufszentrengebiet, das schon im 4.
Flachenwidmungsplan nicht mehr festgelegt wurde. Firr diesen Bereich wurde eine Anpassung
an die aktuellen Flachenwidmungsplan mit dem Bebauungsplan fur das Teilgebiet |
vorgenommen.

Im Teilgebiet Il betrifft der bestehende Bebauungsplan den éstlichen Bereich (sh. Abbildung).

Bebauungsplan 19 alt

Planungsgebiet
Bpl19TG I

Planungsgebiete Bebauungsplan 19 (neu) - Teilgebiet Il und Bebauungsplan 19 alt

Die planlichen Festlegungen wurden in in dhnlicher Form wie bisher fortgesetzt (freie begriinte
StralBenrdume, ansonsten keine wesentlichen Eingrenzungen der bebaubaren Zone), die
Abgrenzung aber an die gednderte Baulandflache angepasst. Bebauungsweise, maximaler
Bebauungsgrad und Bebauungsdichte wurden gleich festgelegt. Fir die Gebaudehshe wurde
anstelle einer Traufhthe die Gesamthéhe festgelegt und das MaR deutlich erhéht. Der Grund
liegt im nun viel gréReren und daher nach anderen MaRstiben zu planenden Areal sowie der im
Vergleich zu zwei Jahrzehnten wesentlich intensivierten Nutzung des Bereichs um den
Autobahnanschluss Lieboch, der auch eine geéanderte Sichtweise erfordert.
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Planliche Festlegungen im Bebauungsplan 19 alt

Die textlichen Festlegungen im bisherigen Bebauungsplan lauten:

§ 1

§2

Die zeichnerische Darstellung Lieboch Bebauungsplan-Rechtsplan Gebiet 18 und 19 im Mafstab
1:2000 vom 1.8.2000, erstellt durch das Architekturbiiro Nussmdller, Zinzendorfgasse 1, 8010 Graz,
bildet einen integrierenden Bestandteil der Verordnung.

Ausweisungen des Flachenwidmungsplanes sind in den Gebietsschablonen der zeichnerischen
Darstellung festgehalten.

Umsetzung: Der bisherige Rechtsplan wurde durch den neuen Plan ersetzt.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen
(1) Die Wasserversorgung hat durch Anschluss an die bestehende Ortswasserleitung zu erfolgen.

(2) Die Abwasserbeseitigung hat durch Anschluss an den in allen Gebieten bestehenden &ffentlichen
Abwasserkanal zu erfolgen.

(3) Die Stromversorgung ist verkabelt unter Beriicksichtigung des Wasser- und Kanalnetzes
herzustellen. Bestehende Freileitungen sollen Zug um Zug verkabelt werden.
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§3

§4

{4) Samtliche Objekte im Planungsgebiet sind, soweit méglich, an die ortliche Nahwarmeversorgung
anzuschlieften.

(5) Fur eine geordnete Mullabfuhr ist auf jeder Bauparzelle ein entsprechend dimensionierter, von
Zufahrtswegen leicht erreichbarer Standplatz fur die Aufstellung von verschiedenen
Sammelbehaltem vorzusehen. Im Interesse des Orts- und Stralenbildes sind diese Standplatze
gegen Einsicht abzuschirmen.

(6) Die Telefonversorgung ist generell verkabelt durchzufiihren.

{7) Die Errichtung der Leitungsnetze der einzelnen Ver- und Entsorgungstrager hat maglichst
koordiniert zu erfolgen.

Umsetzung:

Regelungen, die anderweitig festgelegt sind (wie der Anschluss an den Ortswasserkanal)
oder nicht im Bebauungsplan zu verordnen sind (Anschliuss an die Nahwarmeversorgung)
wurden nicht aufgehoben, die Vorsorge fur die Abfall- und Altstoffentsorgung wurde in
einem eigenen Punkt weitergeflhrt.

Verkehrserschlieung

(1) Neu zu errichtende ErschlieBungsstralen It. planlicher Darstellung Bebauungsplan sind in einer
Mindestbreite von 6,0 m (4,5 m Fahrbahn + 1,5 m Gehsteig) staubfrei herzustellen.
(Mind. 1 Lage BTS 0/18 8 cm, Frostschutz mind. 40 cm.)

(2} In Kreuzungs- und Einbindungsbereichen sind zur Erhdhung der Verkehrssicherheit fur
Fuiganger und Radfahrer entsprechende verkehrsberuhigende Mallnahmen zu setzen (Wechsel
des Fahrbahnbelages, Verschwenkungen etc.).

(3) Die erforderlichen PKW-Absteliflachen sind auf den jeweiligen Grundstiicken herzustellen, bei
offentlichen und gewerblichen Bauten ist ein dem Bedarf angemessener Parkplatz mit
Grunbepflanzung (1 Baum pro 8 Abstellplatze) nachzuweisen.

{4) Hecken oder Zaune zu 6ffentlichen Flachen dirfen aus sicherheitstechnischen Griinden eine
maximale Hohe von 1,5 m, gemessen vom Gehsteig- oder Fahrbahnrand nicht Uiberragen. Dies
ist laut § 11 des Stmk. Baugesetzes im jeweiligen Bauverfahren zu behandeln.

Umsetzung:

Die Regelungen wurden, bis auf Punkt 4 (fehlende Basis fir eine Festlegung aus
sicherheitstechnischen Grinden und Rahmenbedingungen, die eine Regelung aus anderen
Grinden nicht zwingend erfordern) in gleicher oder dhnlicher Form in den neuen
Bebauungsplan Ubernommen.

Lage und Stellung der Gebaude

(1)GemaR § 28 (1) und (2) Stmk. Raumordnungsgesetz i.d.g.F. werden in der einen Bestandteil
dieser Verordnung bildenden Planbeilage Baugrenzlinien und Baufluchten festgelegt.

Soweit durch den gegenstandlichen Bebauungsplan keine anderen Festlegungen getroffen
werden, gelten die Bestimmungen des Stmk. Baugesetzes i.d.g.F.

(2)Bei . der Situierung der Gebaude auf den Bauparzellen ist neben der optimalen Ausnutzung der
Bauparzellen auch auf die Schaffung bzw. Gestaltung eines akzentuierten StraRenraumes
Rucksicht zu nehmen. - Laut § 8 Stmk. Baugesetz sind jedenfalls Freiflachengestaltungsplane
dem Genehmigungsverfahren beizulegen.

Umsetzung:
Die beiden Punkte betreffen die zeichnerische Darstellung und sind dort in vergleichbarer
Form wie bisher forigefiiht,
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§5

§6

Bebauungsweisen, Gebaudehdhen
(1) Die in der Planbeilage festgelegten Bebauungsweisen und maximalen Gebaudehohen sind
gemal der Schablone in der Plandarstellung einzuhalten.

(2) Die Gebaude sind im Wesentlichen in das naturliche Gelande einzubetten - Aufschttungen Uber
0,5 m sind unzul&dssig.

Umsetzung:
Punkt 1 ist in der zeichnerische Darstellung und im Verordnungswortlaut fortgefiihrt, Punkt
2 wurde, da der Plan ein ebens Betriebsgelande betrifft, nicht beibehalten.

Begrinung -

Auf Grundlage der Klimastudie Dr. Lazar ist entlang der im Strukturplan ausgewiesenen Grinachsen
seifens der Grundstlcksbesitzer eine Bepflanzung durchzuflhren.

Umsetzung:

Die Grinachsen wurden in dhnlicher Form wie bisher weitergefihrt, die Griinachse am
Rand des friheren Baulandes an den Rand des neuen bzw. den Grinkorridor an der Kaingj
verlegt.
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